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1 SMERNA CAST

A.1 ZAKLADNE UDAJE

Sa doplria:
Zdkladné udaje pre Zmeny a dopnky ¢.2:
Obstardvatel: Obec Malé Ripnany
v zastUpeni p. starosta Mgr. Pavol Guban
Spracovatel: K2 ateliér, s.r.o.
Dlha 16, 949 01 Nitra
Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)
Vypracoval: Ing.arch. Rastislav Kocajda

Ing.arch. Miroslava Kocajdova
Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne spésobild
pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. arch. Gertruda Cuboriova

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja vratane zmien a doplnkov ¢.1
Uzemny plén obce Malé Ripfiany vratane zmien a doplinkov ¢.1

Supis pouZitych podkladov:

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré UP riesi

Sa doplria:
Zmeny a doplnky €.2 UPN obce Malé Ripfiany maju za ciel:
1. Navrh novej lokality Y — technické vybavenie Uzemia — komunalny dvor
2. Navrh novej lokality A1 — Uzemie zmieSané — byvanie v bytovych domoch a nekomeréna obcianska
vybavenost
3. Zosuladenie Gzemného planu s platnym VZN €.01/2020 o ochrannom pasme pohrebisk na Gzemi obce Malé
RipAany
4. Navrh novej lokality Z - Uzemie obytné - byvanie a ob¢ianska vybavenost
Navrh novej cyklotrasy
6. Posun cestnej komunikacie v lokalite L

bl

A.1.2 Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce

Sa doplria:

Obec Malé Ripfiany ako obstaravatel Gzemnoplanovacich podkladov (UPP) a uzemnopldnovacej
dokumentacie (UPD) rozhodla o vypracovani Zmien a doplnkov ¢.2 v zmysle § 30 zdkona &. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.2 zabezpecila obec podla §2a zakona ¢.50/1976 Zb.-
Stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom osoby odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP
a UPD.

A.1.3 Udaje o sulade rie$enia Uzemia so zadanim

Sa doplria:
Zmeny a doplnky ¢.2 st spracované v stlade so schvalenym zadanim UPN-O Malé Ripfiany schvalené dria
30.12.2005 uznesenim ¢. 11/2005.

A.2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky popis

- bez zmeny

A.2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Uzemného planu regiénu

Z Uzemného planu Nitrianskeho kraja (2012) aktualizovaného zmenami a doplnkami ¢.1 (2015) vyplyvaju pre obec
Malé Ripnany tieto zavazky a odporucania:
1. Zasady a regulativy struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia z hladiska
rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej struktury
1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvdtne k forme sidelného rozvoja v jednotlivych historicky
vyvinutych charakteristickych tradicnych kulturnohistorickych regionov na uzemi Nitrianskeho kraja, s cielom
vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky obyvatelov, ¢o znamenda:
1.16.1.podporovat vztah urbdnnych a rurdlnych uzemi v novom partnerstve zaloZenom na integrdcii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,
1.16.2.zachovdvat pévodny Specificky rdz vidieckeho priestoru, vychddzat z pévodného charakteru zdstavy a
historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvdrany typ zdstavby obci a zohladriovat
ndrodopisné specifikd jednotlivych regionov
1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moZnych negativnych désledkov tychto ¢innosti na krajinné
a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,
1.16.4.vytvdrat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centrdm, podporovat
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informacnych technoldgii tak,
aby vidiecke priestory vytvdrali kulturne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbdnnym priestorom a
dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny spésob Zivota
1.17. Vytvdrat podmienky pre kompaktny uzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych obci a nepripustat
vystavbu novych oddelenych samostatnych Casti obce, ako aj vylucit vystavbu v inundacnych tzemiach vodnych
tokov a na pobreZnych pozemkoch vodnych tokov.
1.18. Pokracovat v systematickom prieskume radiacnej zdtaZe obyvatelstva a vyclenit uzemia a oblasti, kde su
potrebné protiraddnové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je nutné realizovat sanacné opatrenia v
uZ existujucom bytovom fonde s cielom chranit obyvatelov pred touto zdtaZou; na tuzemi, na ktorom je potrebné
vzhladom na vysledky monitorovania zdtaZe radénom realizovat potrebné protiraddnové opatrenia, nepldnovat
vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic, skolskych a predskolskych zariadeni a lieCebni.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekredcie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.7. Vytvdrat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leZiacich v blizkosti rekreacnych cielov, do volnej krajiny
umiestriovat len tu vybavenost, ktord sa viaZe bezprostredne na uskutocriovanie cCinnosti zavislych na prirodnych
danostiach.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného systému cyklotrds, sluZiaceho
pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizacnych véizieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami,
vyznamnymi uzemiami s prirodnym alebo kulturno-historickym potencidlom (rozvoj primestskej rekredcie,
dochddzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kulturou, sportom, ...)
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4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socidlnych veci
4.2. V oblasti zdravotnictva

2.13.1.previazanim linii cyklotrds podla priestorovych mozZnosti s liniami korculiarskych trds, jazdeckych trds,
pesich trds a tieZ s liniami sprievodnej zelene,

2.13.2.rozvojom cyklotrds mimo (najmé frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych kriZovani cyklotrds s
ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach
kriZovania cyklotrds s vodnymi tokmi,

2.13.3.rozvojom rekreacnej vybavenosti pozdlZ cyklotrds, osobiti pozornost venovat vybavenosti v
priesecnikoch viacerych cyklotrds.

2.16. Regulovat rozvoj rekredcie v lokalitdch tvoriacich prvky USES, rekrea¢ny potencidl v lesnych
ekosystémoch vyuZivat v sulade s ich unosnostou.

3. Zdsady a regulativy z hladiska rozvoja hospoddrstva a regiondlneho rozvoja kraja
3.1. V oblasti hospoddrstva

3.1.5. Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu zniZovania
negativnych désledkov odvetvi hospoddrstva na kvalitu Zivotného prostredia a k obmedzovaniu prasnych
emisii do ovzdusia.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychddzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sandcie existujucich priemyselnych a stavebnych
aredlov.

3.2.2. Podporovat rézne typy priemyselnych parkov na zdklade zhodnotenia ich externych lokalizacnych
faktorov v lokalitdch, kde su preukdzané najvhodnejsie uzemnotechnické podmienky a socidlne predpoklady
pre ich raciondlne vyuZitie, so zohladnenim podmienok susediacich regiénov.

3.2.3. Vlychddzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socidlnej, ale aj uzemnej a
environmentdlnej unosnosti uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami kulturno-historického potencidlu
uzemia a historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych sSpecifik a vyuZivanim pritom
predovsetkym miestnych surovin.

3.2.4. Vychddzat pri vytvdrani a prevddzke vyrobnych kapacit z vyuZitia komparativnych vyhod regiénu
(poloha, ekonomicky potencidl, disponibilné zdroje).

3.3. V oblasti polnohospoddrstva a lesného hospoddrstva

3.3.1. Respektovat polnohospoddrsku a lesnu pédu ako faktor limitujuci urbanisticky rozvoj.

3.3.2. Respektovat a zachovat prirodné, kultturne a historické dedicstvo vo vinohradnickych oblastiach a
vylucit urbanistické zdsahy na plochdch, ktoré predstavuju historicky vytvorenu charakteristicku kulturnu
krajinu v danej oblasti.

3.3.3. Zabezpecovat protieréznu ochranu polnohospoddrskej p6dy prvkami vegetdcie v rdmci rieSenia

4.2.2. Vytvdrat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost obyvatelov jednotlivych
oblasti kraja k nemocni¢nym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.

4.2.3. Vytvdrat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentur domdcej osetrovatelskej starostlivosti,
domov osetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, staciondrov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v
priemete celého uzemia kraja.

4.3. V oblasti socidlnych veci

4.3.1. Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socidlnych sluZieb, komplexne modernizovat socidlnu
infrastrukturu v existujucich zariadeniach socidlnych sluZieb.

4.3.2. Zabezpecovat rovnomernu siet zariadeni socidlnych sluZieb a terénnych sluZieb tak, aby uzemie
Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit z hladiska kvality aj kvantity siet dostupnu
vSetkym obcanom v socidlnej a hmotnej nudzi

4.3.3. Vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové i absentujuce druhy socidlnych sluZieb
vhodnou lokalizdciou na uzemi kraja a zamerat pozornost na také socidlne sluzby, ktorych cielom je najmd
podpora zotrvania klientov v prirodzenom socidlnom prostredi (terénne a ambulantné socidlne sluZby,
socidlne sluzby v zariadeniach s tyZdennym pobytom), podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi
detmi, realizovanie nizkoprahovych aktivit pre r6zne marginalizované skupiny.

4.3.4. Podporovat socidlnu inkluziu prostrednictvom rozvoja socidlnych a zdravotnickych sluZieb s osobitnym
zretelom na marginalizované komunity.

4.3.5. Oclakdvat ndrast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti s predpokladanym
demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitdch primerané ndroky na zariadenia poskytujtce
pobytovu socidlnu sluzbu (pre seniorov, pre obcanov so zdravotnym postihnutim).

4.4. V oblasti dusevnej a telesnej kultury

4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom osidlenia.
4.4.2.Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kulturne objekty, vytvdrat podmienky pre ochranu a
zveladovanie kulturneho dedicstva na uzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia pre obcCiansku
vybavenost.

4.4.3. Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-rekreacného charakteru lokdlneho
vyznamu.

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre sportovo—telovychovnu cCinnost a vytvdrat pre riu podmienky v urbanizovanom
aj vidieckom prostredi v zdujme zlepSenie zdravotného stavu obyvatelstva.

projektov pozemkovych uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizdciu Struktury
pestovanych plodin, v nadvéznosti na prvky tzemného systému ekologickej stability.
3.3.4. Vytvdrat podmienky pre vysadbu izolacnej zelene v okoli hospoddrskych dvorov

5. Zdsady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania
a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu
5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

3.3.6. Respektovat vymeru lesnej pédy na plochdch polnohospoddrsky nevyuZitelnych nelesnych péd a na
pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospoddrska
péda.

3.3.7. Respektovat a zohladriovat platny Program starostlivosti o les, reSpektovat ochranné pdsmo lesnej
pbdy, uprednostriovat ekologicky vhodné autochténne (domdce) druhy drevin.

3.3.8. Podporovat v lesnom hospoddrstve postupnu obnovu prirodzeného drevinového zloZenia porastov,
zabezpecovat obnovu porastov jemnejsimi sp6sobmi, zvySovat podiel lesov osobitného urcenia, zachovat
pévodné zvysky klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami Programov starostlivosti o les.

3.3.9. Wytvdrat uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov luznych stanovist,
zabranit neodbornym zdsahom do hydrologickych pomerov, pred kaZdym pldnovanym zdsahom posudit
jeho vplyv na hydrologické pomery vzhladom na protipovodriové opatrenia.

5.1.1. Zohladriovat pri umiestriovani ¢innosti na uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie
a realizdaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstrdnenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov.

5.1.2. Uprednostriovat pri budovani novych priemyselnych aredlov a prevddzok zariadenia a technoldgie
splfiajiice ndrodné limity a zdroveri limity stanovené v environmentdlnom prdve EU.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zeleznicnych trati, frekventovanych
usekov ciest a v blizkosti vyrobnych aredlov ako aj zvidcsovat podiel pléch zelene v zastavanych uzemiach
miest a obci.

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych uprav tzemi a v sulade s podmienkami, urcenymi
prislusnym sprdvcom toku revitalizdciu skanalizovanych tokov, kompletizdciu sprievodnej vegetdcie
vysadbou pdsov domdcich druhov drevin a krovin pozdlZ tokov, zvySenie podielu trdvnych porastov na
plochdch okolitych mikrodepresii, &im vzniknd podmienky pre realizdciu navrhovanych biokoridorov pozd/Z
tokov.
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5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny
5.2.1. VWytvdrat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimdlne vyuzZivanie uzemia, respektovanie,
pripadne obnovenie funkcného uzemného systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a
biodiverzity na urovni ndrodnej, regiondinej aj lokdlnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho kraja znamend venovat
pozornost predovsetkym vyhldsenym chrdnenym uzemiam podla platnej legislativy, Uzemiam
NATURA 2000, prvkom uzemného systému ekologickej stability.
5.2.2. Odstraniovat p6sobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v dzemiach
prvkov uzemného systému ekologickej stability
5.2.4. Vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre realizdciu vysadby pévodnych a ekologicky vhodnych
druhov drevin v nivdch riek, na plochdch ndchylnych na erdziu a pri prameniskdch, podporovat zvysenie
podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetdcie (hlavne pozdlZ tokov, kandlov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).
5.2.5. Vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekdZzok na vodnych tokoch a
liniovych stavbdch v krajine pre migrujuce Zivocichy dodatocnymi technickymi opatreniami a pri navrhovani
vyuZivania hydroenergetického potencidlu riek zohladrnovat nielen ekonomické ale aj ekologické kritérid. v
sulade so schvdlenymi rozvojovymi a koncepénymi dokumentmi
5.2.9. Podporovat a ochrariovat uzemnopldnovacimi ndstrojmi nosné prvky estetickej kvality a typického
charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté Casti kultiurnej krajiny, luky a
pasienky, nelesnu drevinovu vegetdciu v polnohospoddrskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi,
ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kulturno-historického dedicstva.
5.2.10.Respektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajice z medzindrodnych dohovorov
(Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurdpsky dohovor o krajine a pod.)
5.2.11.Respektovat krajinu ako zdkladnu zlozku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych oblastiach, v
pozoruhodnych, vsednych i narusenych tzemiach.

5.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov
5.3.3. Sledovat environmentdlne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo udrZatelného vyuZivania ako
su: postupné zniZovanie znecistovania prioritnymi ldtkami, zastavenie alebo postupné ukoncenie emisii,
vypustania a unikov prioritnych nebezpecnych latok.
5.3.4. Respektovat ochranné pdsmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
5.3.5. Uprednostnovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za ucelom
potrebného zvysovania infiltracnej schopnosti a retencnej kapacity lesnych péd.
5.3.6. Nespésobovat pri izemnom rozvoji fragmentdciu lesnych ekosystémov.
5.3.7. Minimalizovat pri dzemnom rozvoji mozné zdbery polnohospoddrskej pédy a lesnych pozemkov a
funkéné vyuZitie uzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej narusalo organizdciu polnohospoddrskej p6dy a jej
vyuZitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentdlnej funkcie, ktort polnohospoddrska péda a
lesné pozemky popri produkcnej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania tuzemia z hladiska kulturnohistorického dediéstva
6.3. Akceptovat a nadvézovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Strukturu osidlenia s cielom dosiahnut ich
vzdjomnu funkénu a priestorovu previazanost pri zachovani identity a Specificnosti historického osidlenia.
6.4. Respektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a aredly ako potencidal kulturnych,
historickych, spolocenskych, technickych, hospoddrskych a dalSich hodnét charakterizujicich prostredie.
6.5. Respektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokulturne a hospoddrsko-
socidlne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu kulturnej krajiny so zachovanymi
vinohradnickymi oblastami, oblastami Stdlov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vrdtane rozptyleného osidlenia.
6.6. Respektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené dominanty (lokality
s vyskytom historickych krajinnych struktur a kultturnohistorickych pamiatok) spolu s vyhldsenymi a navrhovanymi
ochrannymi pdsmami pamiatkového fondu.
6.7. Zohladriovat a revitalizovat v uzemnom rozvoji kraja:

6.7.7. pamdtihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.40. Orientovat pozornost predovsetkym na rekonstrukciu a homologizdciu ciest Il. a lll. triedy v zdzemi sidelnych
centier v parametroch pre prevddzku autobusovej hromadnej dopravy a v zdujme vytvorenia predpokladov lepsej
dostupnosti obci v suburbanizacnom priestore centier.

7.41. Zabezpecit rozvoj regiondlnej hromadnej dopravy v zdzemi sidelnych centier v zdujme zlepSenia dostupnosti z
rozvojovych obci' v suburbanizacnom priestore do centier a medzi nimi.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
8.1. V oblasti vodného hospoddrstva
8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany véd:
8.1.1.1. vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre vsestrannu ochranu véd vrdtane vodnych
ekosystémov a od véd priamo zavislych ekosystémov v krajine,
8.1.1.2. respektovat pri podrobnejsich dokumentdcidch ochranné pdsma pre vodné toky podla
zdkona ¢.364/2004 Z. z. o voddch.
8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:
8.1.2.1. respektovat a zachovat v rieseni vsetky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov, vodnych
pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentrd,
8.1.2.2. dodrZiavat princip zadrZiavania véd v povodi (vrdtane urbanizovanych povodi),
8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych tuzemiach technické opatrenia na odvddzanie véd z povrchového
odtoku na bdze retencie (zadrZania) v povodi, s vyustenim takého mnoZstva véd do koncového
recipienta, aké odtekalo pred urbanizdciou jednotlivych zastavanych pléch (vratane urbanizovanych
povodi),
8.1.2.4. zlepsovat vodohospoddrske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zdsahmi
smerujucimi k stabilizdcii pomerov v extrémnych situdcidch tak povodtfiovych, ako aj v obdobi sucha,
8.1.2.8. nevytvdrat na vodnych tokoch na uzemi Nitrianskeho samosprdavneho kraja nové migracné
bariéry a zariadenia, ktorych vystavba alebo prevddzka ich ochudobriuje o vodu, poskodzuje alebo
likviduje brehové porasty alebo meni ich prirodny charakter
8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:
8.1.5.1. vytvdrat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie zdsobovania
obyvatelstva pitnou vodou, zvysovanie podielu zdsobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych
vodovodov s cielom pribliZovat sa postupne k trovni vyspelych stdtov EU,
8.1.6. Na useku verejnych kanalizdcii:
8.1.6.1. podmienit novy tzemny rozvoj obci napojenim na existujucu, resp. navrhovant verejnu
kanalizaénu siet, s ndslednym &istenim komundlinych odpadovych véd v COV. Pri odvddzani
privalovych daZdovych véd z rozvojovych pléch do vodnych tokov zabezpelit redukciu a reguldciu
odtoku vypustanych véd v zmysle legislativnych poZiadaviek.
8.1.6.5. zabezpelit poZiadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne zvysovat urovefi v
odkanalizovani miest a obci v sulade s poZiadavkami legislativy EU,
8.1.6.9. zabezpecit, ak je v aglomerdcidch s velkostou pod 2000 EO vybudovand stokovd siet,
uzemnotechnické podmienky pre primeranu drovern Cistenia komundlnych alebo splaskovych
odpadovych véd tak, aby bola zabezpecend poZadovand miera ochrany recipienta; opatrenia
realizovat priebeZne v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizdcii,
8.2. V oblasti energetiky
8.2.1. Respektovat existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete v existujucich, ¢i novo
navrhovanych koridoroch.
8.3. V oblasti telekomunikdcif
8.3.1. Respektovat jestvujlce trasy a ochranné pdsma telekomunikacnych vedeni a zariadeni.
8.3.2. Respektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.
8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktury v novych rozvojovych lokalitdch.
8.3.4. Vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie mobilnej siete GSM a umoznit aj sluzby
mobilnej siete tretej generdcie — UMTS s vysokorychlostnou ddtovou sietou.
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8.3.5. Vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej siete v optickom
prevedeni s maximdlnym pristupom aZ k zdkaznikovi.
8.3.6. Vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie rozsahu telekomunikacnych sluZieb v pevnej aj
mobilnej sieti.

8.4. V oblasti odpadového hospoddrstva
8.4.1. uprednostriovat separovany zber vyuZitelnych zloZiek s cielom zniZit mnoZstvo komundlneho odpadu,

A.2.3 Zakladné demografické, socidalne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

- bez zmeny

A.2.4 RieSenie zadujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujice za¢lenenie rieSenej obce do systému
osidlenia

- bez zmeny

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

- bez zmeny

A.2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych Uzemi najméa obytného
Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného Uzemia, rekreacného Uzemia, vratane urcenia pripustného,
obmedzujiuceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania

Sa doplria:
Uzemie obytné - byvanie a ob¢ianska vybavenost

Uzemie sluzi na byvanie v polyfunkénych objektoch rodinnych domov s prevladajicov obytnou funkciou,
byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch, dvojdomoch, radovych domoch.

Uzemie zmiesané - byvanie v bytovych domoch a nekomeénd obcianska vybavenost
Uzemie sltZi na umiestnenie bytovych domov alebo obcianskej vybavenosti nekomeréného charakteru

vyluéne pre potreby miestneho obyvatelstva (materska skola, zakladna skola, skolsky klub...)

Technické vybavenie tzemia - komundliny dvor
Uzemie uréené predovietkym na skladové a manipulaéné plochy pre rozvoj obce.

A.2.7 Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou, vyroby a rekreacie

Sa doplria:
Lokalita Z - Uzemie obytné - byvanie a obcianska vybavenost

Predstavuje Uzemie o rozlohe cca 0,92ha s moZnou vystavbou rodinnych a polyfunkénych objektov na cca
15 stavebnych pozemkoch. Pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme cintorina, kde plati VZN ¢.01/2020, ktoré
jep otrebné dodrZiavat predovsetkym jeho pravidla umiestriovania a povolovania budov a stavieb v ochrannom
pasme pohrebiska.

Lokalita A1 - Uzemie zmiesané - byvanie v bytovych domoch a nekomeénd obéianska vybavenost

Predstavuje Uzemie o rozlohe cca 0,3638ha. Uzemie je uréené pre vybudovanie bytového domu alebo
nekomercnej obcianskej vybavenosti. Pred lokalitou je potrebné dobudovanie verejného parkoviska. Jednda sa o
plochu, ktord je v pévodnom Uzemnom plane uréend na Uzemie obytné - bytové domy. Zmeny a doplnky ¢.2
rozsiruju tato plochu aj o moznost vystavby nekomerénej obcianskej vybavenosti.

Lokalita Y - Technické vybavenie tizemia - komundlny dvor

Predstavuje Uzemie o rozlohe cca 0,2940ha. Uzemie uréené predovietkym na skladové
a manipulaéné plochy pre rozvoj obce, ako verejnoprospe$na stavba. Uzemie je moZné vyuzit aj ako plochy
docasného umietnenia zbernych kontajnerov ¢i pre administrativne objekty pre potreby obce. Nachadza sa na
pozemkoch patriacich Slovenskej republike, ktoré budu prevedené do vlastnictva obce bezodplatne.

A.2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

- bez zmeny

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Sa meni a doplria:
Ochranné eticko-hygienické pasmo cintorina
od oplotenia hranice pozemku vo vzdialenosti 50m

V ochrannom péasme cintorina plati vSeobecne zavdzné nariadenie ¢.01/2020 podla ktorého plati:

Pravidla umiestfiovania a povolovania budov a stavieb v ochrannom pasme pohrebiska:

1.V ochrannom pasme pohrebiska umiestneného na Uzemi obce Malé Ripfiany sa nesmu povolovat a umiestriovat

stavby a budovy okrem tych, ktoré svojim funkénym vyuzitim spifiaju podmienky podla charakteristiky pre ,Uzemie

obytné — byvanie a obc¢ianska vybavenost” v zmysle platného Gzemného planu obce Malé Ripnany.

Cinnosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykondavat pocas pohrebu:

1. V ochrannom pdsme pohrebiska umiestneného na Uzemi obce Malé Ripnany nie je mozné bez suhlasu obce
pocas pohrebu vykonavat nasledujice ¢innosti:

a) akékolvek cCinnosti, ktoré rusia alebo inak negativne ovplyviiuju dostojny priebeh pohrebu hlukom, vibraciami,
svetelnymi alebo laserovymi a inymi obdobnymi efektami, a to akoukolvek formou, najmad neprimerane
hluénym spravanim, spevom, reprodukciou / produkciou hudby, hlukom motorov aut, strojov (napr. kosaciek na
travu) a zariadeni, vykonom hlucnych stavebnych alebo inych prac;

b) vykonavanie akychkolvek verejnych zhromazdeni alebo podujati spojenych s produkciou hudby alebo
hovoreného reprodukovaného slova s vynimkou takych, ktoré suvisia alebo su sucastou prebiehajuceho
pohrebu.

2. Zakazy podla ods. 1. tohto ¢lanku sa nevztahuju na vykonavanie neodkladnych sezénnych polnych prac a na
vykondvanie prac pri odstrariovani nasledkov Zivelnych pohrom alebo havaérii. Zakazy sa taktiez nevztahuju na
vykonavanie neodkladnych ¢innosti smerujlcich k odstraneniu priamo hroziacej Skody na majetku alebo zdravi v
nevyhnutnom rozsahu.

A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, civilnej ochrany a poziarnej ochrany pred povodrami

Sa doplria:

RieSenie zaujmov obrany sStatu:

Ministerstvo obrany SR md v k.4. Malé Ripriany vo svojej sprave majetok, Kryt UZ 6A Malé Ripfiany, ktory mu sluzi
a aj v buddcnosti bude sldzit na plnenie tloh v rdmci jeho predmete cinnosti alebo v suvislosti s nim.

Zariadenia civilnej ochrany:

Ukrytie obyvatelstva bude riesené pomocou jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne (JUBS). JUBS sa budu
pre ukrytie riesSit v polozapustenych, zapustenych suterénoch pripadne na prizemiach obytnych domov a objektoch
obcianskej vybavenosti.

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

- bez zmeny
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A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Sa doplria:
Doprava a dopravné zariadenia
V katastralnom Uzemi sa nachdadzaju cesty
e [1/514 Velké Ripriany — Merasice
e 1II/1678 Velké Ripriany — Biskupova (staré Cislovanie 111/513016)
e |lI/1734 Malé Ripnany — krizovatka s 111/1681 (staré Cislovanie 111/513022)
e [lI/1733 Malé Ripriany — smer Zelezni¢na stanica
e 11I/1732 Malé Ripriany — krizovatka s 111/1678

Vsetky jestvujuce Uroviiové krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou ziadame v Gzemnom plane navrhnat
ako mimourovriové. Vsetky novobudované krizenia komunikacii s tratou riesit ako mimourovriové.

Lokality sa napoja na existujucu dopravnu siet. V lokalite Y je potrebné vybudovanie novej pristupovej komunikacie.

Vodné hospoddrstvo
Lokality sa optimdlne napoja na uz existujuci vodovod
Nova lokalita sa napoji na uz existujuci vodovod. Potreba vody je uvedena v tabulke.

Predpokladana spotreba vody pre obciansku vybavenost je zavisla od narastu poctu obyvatelov. Pri naraste
poctu o 38 obyvatelov je moiné predpokladat ndrast potreby vody o 344m?3 vody/rok.
Verejny vodovod v obci, ktory je sicastou skupinového vodovodu Velké Ripriany prevadzkuje ZSVS — odstepny
zavod v Topolcanoch. Pracovnici na poziadanie poskytni miesto, spbsob, moZnosti atechnické podmienky
napojenia novych lokalit na existujicu vodovodnu siet.
Poziarnu vody, v zmysle poziadaviek vyhl. €. 699/2004 o zabezpeéeni stavieb vodou na hasenie poZiarov, najméa ¢o
sa tyka zabezpecenia dostatocného ¢asu doddavky vody na hasenie poziarov, ZSVS negarantuje.
Tab. 1 Vypocet potreby vody

pocet Qp Qm Qh Qr

Lokalita R bj. | (I/defd) | (I/s) | (I/s) | (m3/rok)

Technické vybavenie Gzemia - komunalny

Lokalita Y &
dvor

Uzemie obytné - byvanie a ob¢ianska

Lokalita Z 15 |6278,138|0,11626| 0,209 | 2291,5202

vybavenost
Uzemie zmieané - byvanie v bytovych

Lokality A1 domoch a nekomecna obcianska 18 |[7533,765(0,13951 | 0,251 | 2749,8242
vybavenost

spolu 33 13811,9 [0,25578 | 0,46 |5041,3444

* nie je mozné v tomto $tadiu urcit potrebu vody

Kanalizacia
Nové lokality sa napoja na existujucu splaskovu kanalizaciu.

Energetika
Plynofikacia
Nové lokality sa podla potreby napoja na existujucu plynovodnd siet.

Tab. 2 Vypocet potreby plynu

Qh Qr

Lokalita Funkcia s ] (m3/hod) | (m3/rok)

Lokalitay | ** Technické vybavenie Uzemia -
komunalny dvor

Lokalitaz | ** Uzemie obytné - byvanie a ob¢ianska 15 21 37500
vybavenost
Uzemie zmieané - byvanie v bytovych

Lokality A1 domoch a nekomeéna ob¢ianska 18 25,2 45000
vybavenost

Spolu 33 46,2 82500

* nie je mozné v tomto Stadiu urcit potrebu plynu

Elektrifikdacia
Nové lokality sa napoja na existujucu elektricku siet.

Tab. 3 Vypocet potreby energie

. . pocet b'l'/n.ﬂ Prirastok
Lokalita Funkcia zastavanej spotreby (kVa)
plochy P v

Lokalita Y * Technlclke vybavenie Uzemia -
komunalny dvor

Lokalita Z Uzemie oby’/tne - byvanie a obc¢ianska 15 67.65
vybavenost
Uzemie zmie$ané - byvanie v bytovych

Lokality A1 domoch a nekomecna obcianska 18 77,22
vybavenost

spolu 144,87

* nie je mozné v tomto $tadiu urcit potrebu elektrickej energie

Spoje a zariadenia spojov
Lokality sa napoja na uz existujlce telekomunikacné siete.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Sa doplna:

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné
posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov avyhlasky ¢.98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

Pri dalSom projektovani je potrebné zohladnit odporucané odstupové vzdialenosti nielen pri umiestfiovani
zdrojov, ale aj recipro¢ne pri umiestiiovani obytnych objektov a objektov socidlnej infrastruktiry od existujucich
stacionarnych zdrojov. Pri umiestriovani malych zdrojov znecistovania ovzdusia — rodinnych domov s vykurovacim

telesom je potrebné zobrat do Uvahy okolitt zastavbu.
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A.2.14 Vymedzenie avyznacenie prieskumnych uUzemi, chrdanenych loziskovych uUzemi a dobyvacich
priestorov

- bez zmeny

A.2.15 Vymedzenie pléch vyZadujucich zvySenu ochranu

- bez zmeny

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polhohospodarskeho pédneho fondu alesného pédneho
fondu na nepolnohospodarske ucely

Sa doplfia:

Zmeny a doplnky ¢.2 rieSia 3 nové rozvojové lokaliy z ktorych je potrebné vynatie z PPF v lokalite Z, v
lokalite A1 dochdadza k zmene funkéného vyuzitia a Lokalita Y sa nenachadza na pozemkoch polhohospodarskeho
podneho fondu.

Okresny drad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat udelil sihlas OU-NR-OOP6-2024/014271-
002 dra 07.03.2024

Suhlas sa udeluje za dodrzania nasledujlcich podmienok:

1) Pre Ucely navrhovanej vystavby, suvisiacich a podmienujuicich investicii, je mozné pouzit iba polnohospodarsku
podu uvedenu v tomto suhlase.

2) Na ploche trvalého odnatia bude investorovi uloZzena podla § 17 zak, ¢. 220/2004 Z. z. povinnost vykonat skryvku
ornice a podornicia. V tejto suvislosti jednotlivi investori predloZia bilanciu skryvky humusového horizontu
spracovanu podla prilohy k vyhlaske MP SR ¢. 508/2004 Z. z.

3) V pripadoch poutzitia polnohospodarskej pody do jedného roka za Ucelom realizacie podzemnych a nadzemnych
vedeni slvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné postupovat v zmysle ust. § 18 ods. 2 zak, ¢. 220/2004 Z. z.
4) Pri zastavbe lokality prisne dodrziavat zasady ochrany polnohospodarskej pody ustanovené v § 12 zak, ¢.
220/2004 Z, z., zvlast zasadu nevyhnutnosti a odévodneného rozsahu (so zretelom na odsuhlasend funkciu), pricom
zéstavbu navrhovat tak, aby nevznikali plochy so stazenym obrabanim polnohospodarskej pody, ktord v ramci
lokality nebude dotknutd rozhodnutim podla § 17 zék. ¢. 220/2004 Z. z.

5) Zaplatit do Statneho rozpoctu odvod za odnatie najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy v katastralnom Gzemi /
kéd BPEJ je uvedeny v prilohe C. 2 k nariadeniu vlady €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odfatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody/.

V pripade zasahu do hydromelioraénych zariadeni je investor povinny tieto uviest do funkéného stavu a vysporiadat
sa so spravcom tychto zariadeni.

6) Ak Ziadost na odriatie polnohospodarskej pddy nebude splitiat zasady ochrany polhohospodarskej pody podia §
12 zak, ¢. 220/2004 Z. z., Okresny urad Levice, pozemkovy a lesny odbor, pre danu investicnu akciu suhlas s
odnatim nevyda.

a) Lokality uréené na byvanie - tieto rozdelit na funkéné celky - miestna komunikéacia a k nej prislichajice pozemky
uréené pre IBV a BD s napojenim na existujicu cestnu siet tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého
stavebného povolenia pre potreby IBV a BD v tomto funkénom celku musi byt podla schvélenej bilancie skryvky
ornice odhumusovana parcela uréend na cestu, pricom na tuto cestu musi byt pravoplatné stavebné povolenie. Pri
zaplneni takéhoto funkéného celku na 80% je mozné otvorit novy funkény celok.

Pre Ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom sa realizuje samotna stavba
domu, dvor a vSetky dalSie plochy, kde nasledny sp6sob vyuZitia bude iny ako polnohospodarsky.

lll. Tento suhlas neoprdviuje Ziadatela na zacdatie akejkolvek nepolnohospodarskej cinnosti na predmetnej
polnohospodarskej pode.

IV. Pred fyzickym odnatim polhohospodarskej pody je potrebné poziadat Okresny Urad Levice, pozemkovy a lesny
odbor o trvalé odfatie polnohospodarskej pody podla § 17 zak. C. 220/2004 Z. z.

Investor k Ziadosti predlozi nasledovné doklady:

e sthlas podla § 13, § 14 zak. C. 220/2004 Z. z.

e pravoplatné uzemné rozhodnutie alebo potvrdenie stavebného Uradu o zluceni Gzemného a stavebného konania
e list vlastnictva alebo iny doklad preukazujici opravnenost drzby pddy, na ktorej bude realizovana investicia,
geometricky plan na zdklade, ktorého bude trvalo odnata poda zapisana do evidencie katastra nehnutelnosti ako
ostatna plocha

¢ bilanciu skryvky humusového horizontu polhohospodarskej pdy s navrhom na jej hospodarne vyuzitie

* projektovid dokumentaciu s vypracovanou polnohospodarskou ¢astou

¢ potvrdenie o BPEJ

e potvrdenie podniku Hydromelioracie S.p., o zabudovanych hydromelioraénych zariadeniach s navrhom ich
vysporiadania /ak sa na pozemku podla skorsich vyjadreni nachadzaju/

e vyjadrenia Uéastnikov konania a dotknutych orgénov Statnej spravy a samospravy podla pokynu pozemkového a
lesného odboru

* vypocet vysky odvodov, pripadne preukazat, ze dana investicia je od odvodov do $tatneho rozpoctu oslobodena

V. Kazda zmena tykajlca sa parciel, ndrastu vymery a funkéného vyuzitia polnohospodarskej pédy podlieha novému
suhlasu.

V1. Tymto sthlasom dochadza k doplnenie sthlasu KPU v Nitre €.2006/00306 zo dfia 27.11.2006 a 2012/00359 zo
dra 18.12.2012.

VIII. Tento sthlas s podmienkami v iom uvedenymi plati aZ po schvaleni UPN O Malé Ripfiany, zmeny a doplnky €. 2
uznesenim v obecnom zastupitelstve.

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia

V stlade s cielmi Gzemného planovania v zmysle stavebného zdkona Uzemny pldn obce Malé Ripfiany
Zmeny a doplnky €.2 utvdra predpoklady na zabezpecenie trvalého suladu vsetkych prirodnych, civilizacnych
a kultdrnych hodnét v rieSenom Uzemi, najma so zretelom na starostlivost o Zivotné prostredie ajej ochranu.
Reguluje funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia.

Z dévodu potrieb obce sa dopliia lokalita Y - technické vybavenie Gzemia - komunalny dvor aj s pritupovou
komunikaciou. Lokalita Z dopltia pévodnu lokalitu pre bytové domu aj o moznost vystavby nekomerénej ob¢ianske;j
vybavenosti ako je napr. materska skola a pod. Vzhladom na zmenu zdkona a prijatie VZN obcou, ktoré upravuje
moznosti osadzovania stavieb v ochrannom pasme cintorina vznika nova lokalita A1 ako Uzemie zmieSané - byvanie
a obcianska vybavenost.

V oblasti technickej infrastruktury sa rozvojové lokality optimalne napojili na existujuce siete vodovodu,
kanalizacie, plynu, elektriky atelefénnych sieti. Do budlcna je potrebné vytvarat priaznivé podmienky pre
intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako lokdlnych doplnkovych zdrojov
v systémovej energetike.

V névrhu sa re$pektovali vietky ochranné pasma. St akceptované vizby a poZiadavky zo Zaviznej ¢asti UPN
regionu Nitrianskeho samospravneho kraja.

K2-ART, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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Uzemny plan obce Malé Ripfiany Zmeny a doplnky ¢.2

Smernd ¢ast - Cistopis

Tab. 4 Zoznam zmien

Technické vybavenie Uzemia -

Zahrady komunalny dvor

0,2467 Nepodlieha konaniu podla zakona ¢. 220/2004 Z.z. 0,2467

Uzemie obytné - byvanie a

Zéhrady obgianska vybavenost

0,6400 0,6400 | 0147202/6| 0,6400 SO z.0.

Uzemie zmie$ané - byvanie v
Zahrady bytovych domoch a nekomecna 0,2091 0,2091 | 0147202/6| 0,2091 obec z.0.
obcianska vybavenost

obytné Gzemie — rodinné

e Miestna komunikacia 0,0550 0,0550 |0112003/5| 0,0550 obec z.U..
domy, Trvaly travny porast
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